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Appy nega que houve definicao
para tornar setor imobiliario mais
tributado

Secretario-extraordinario da reforma tributaria no Ministério da Fazenda disse que a estimativa
de queda no preco do imdvel popular de até 4% e aumento de 3% no alto padrao

Por Beatriz Olivon, J&ssica Sant'Ana e Marcelo Ribeiro, Valor —
Brasilia
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O secretario-extraordinario da

reforma tributaria no Ministério da

Fazenda, Bernard Appy, afirmou, em

entrevista ao Valor, gue nao houve

uma definicdo para tornar o setor

imobiliario mais tributado. Apesar de

entrar em regime especifico de

tributacdo, com o redutor da aliquota

aumentando de 20% para 40% no texto

aprovado pela Camara dos Deputados, o setor ainda estima que pagara
mais imposto do que hoje - o que ndo deve acontecer, segundo o
secretario.

“Nossa avaliacdo € que os 40% de aliquota que estdo |a basicamente
mantém a carga atual. Eles (setor) entendem que nao”, afirmou Appy.

Segundo o secretario, foi discutido um modelo para a tributacdo do setor
imobiliario e entendeu-se que caberia ter um redutor de aliguota. Mas
quando o projeto foi enviado ainda ndo havia sido feito um calculo mais
detalhado de qual era a tributacdao hoje no setor. Por isso foi enviado o
texto com o redutor de 20% na aliquota. "Depois reabriu a discussdo no
Congresso e avaliamos que, de fato, para manter a tributacdo atual, seria
um redutor um pouco maior, de 40%", afirmou.

O secretario destacou que o aumento de tributacdo nao sera de 8% para
16% como chegou a ser propagado, mas elogiou a postura do setor
durante a elaboracao do texto. “O setor foi muito sério. A gente teve uma
interlocucdo do setor. Ao contrario de outros setores, que as vezes vem
com umas contas aqui completamente inconsistentes, o setor abriu
informacdes, dados, fez um trabalho de interlocucdo técnica importante,
mas ainda assim nos temos algumas diferencas de hipdteses que
resultam em diferencas de qual é a carga atual”, afirmou.

Apesar das ponderacdes sobre o setor imobiliario, o secretario afirmou
que a reforma tributaria nao tem como proposta manter a carga
tributaria atual para todos os setores.

Imovel popular

Appy afirmou que o efeito da reforma tributaria sobre o preco dos
imoveis sera muito pequeno. A estimativa & de queda no preco do
imédvel popular (até R$ 200 mil) entre 3,5% e 4% e aumento de 3% no
alto padrao (a partir de R$ 2 milhdes).

O secretario explicou que a aliquota de 15,9% nao incide sobre o valor do
imovel, mas sobre o valor de venda de imével menos o chamado
“redutor de ajuste” (que é o valor do terreno), menos o redutor sodial,
que vale para todos os imdveis (mas tem maior impacto,
proporcionalmente, em imoveis de menor valaor).

“N&o & 15,9% do preco. E 15,9% na base de calculo. S6 que a base ja tem
a reducdo do valor do terreno e ja tem o redutor social. Entdo, a nossa
projecdo é que haveria uma reducao do preco do imovel popular com
esse modelo que foi aprovado na Camara®, afirmou.

Ainda segundo Appy, a variacdo de preco de imdvel todo ano é muito
maior do que a estimada com a medida.
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